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City of Newburyport 
Zoning Board of Appeals 

November 1, 2016 
Mayor’s Conference Room 

 
The meeting was called to order at 7:12 P.M. 
A quorum was present. 
 
1. Roll Call 
 
In Attendance:  
Ed Ramsdell (Chair) 
Robert Ciampitti (Vice‐Chair) 
Duncan LaBay (Secretary) 
Renee Bourdeau  
Maureen Pomeroy (Associate Member) 
 
Absent: 
Richard Goulet  
 
2. Business Meeting 
 
a) Approval of Minutes 
 
Minutes of the 10/25/16 meeting 
Mr. LaBay made a motion to approve the minutes and Ms. Bourdeau seconded the motion. 
 
The motion passed unanimously. 
Votes Cast: 
Ed Ramsdell– approve 
Robert Ciampitti – absent 
Duncan LaBay – approve 
Richard Goulet – absent 
Renee Bourdeau – approve 
Maureen Pomeroy ‐ approve 
 
 
3. Public Hearings 
 
Public Hearing #1:  
 

2016          075 
Address: 24 Bromfield Street 
Dimensional Variance 
Construct a one‐story kitchen addition in the rear of the existing home 

Andrew Sidford, architect, 44 Merrimac Street presented the application. The applicants wish to add a 
kitchen addition off the back of their half house. The intention is to bring the single story addition in line 
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with original house, but pull it in 3’ away from other side of the half house. The hardship argued was 
that adjacent properties are also non‐conforming. 
 
Chair Ramsdell opened the hearing to public comment. 
 
In Favor:   
None 
 
In Opposition: 
Brian Gemme, 26 Bromfield Street 
Mr. Gem is the direct abutter on the other side of the half house. His concerns included the effect on his 
outside, negative impact on value, density, views, airflow and sunlight, privacy, setbacks, drainage and 
rainwater, potential damage to foundation, and turnover.  
 
Mr. Sidford addressed some of the comments from the neighbor.  
 
Questions from the Board: 
Mr. Ramsdell clarified the height of the addition. It would be approximately 14’9”.  
 
Mr. LaBay asked about a dormer shown in the rendering. Mr. LaBay asked which properties in the 
neighborhood were non‐conforming. Mr. Sidford pointed out that most, if not all properties on the 
street were non‐conforming as far as front and side yard setbacks.  
 
Ms. Bourdeau asked the abutter if there was any setback that would be acceptable or if they were 
opposed to the project in general. The abutter was undecided at this point. 
 
Mr. Sidford commented that they could reduce the peak by 1’, and reduce the setback to 12’ instead of 
16’. He noted that the roof pitch used was meant to keep with the original house.  
 
Ms. Bourdeau commented that the Board likes to see the project work for both parties.  
 
Deliberations:  
Ms. Bourdeau commented that in general she agreed with the application. It is modest and fits in with 
the neighborhood. She is sensitive to the abutter.  
 
Ms. Pomeroy agreed it would be nice to see whether the neighbors could come to some better 
agreement.  
 
Mr. Ciampitti commented that the Board must make decision based on legal rigors, though they try to 
invite discussion. His inclination was to take a run at working with neighbor.  
 
Mr. LaBay commented that the situation was a little different in a few ways. The applicant and abutter 
had little discussion and it is a half house situation. He pointed out that a variance goes with the 
property, not the occupants. Family reasons are not a legal argument. He could get to a variance 
approval with the hardship argument presented. 
 
Mr. Ramsdell would like to see more conversation between the neighbors. He commented the property 
could support an addition on a slightly shrunken scale.  
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The applicant requested a continuance to 12/13/16. 
 
Motion to continue application 2016‐075 to 12/13/16 made by Mr. Ciampitti, seconded by Ms. 
Bourdeau. 
The motion passed unanimously. 
Votes Cast: 
Ed Ramsdell– approve 
Robert Ciampitti – approve  
Duncan LaBay – approve 
Richard Goulet – absent 
Renee Bourdeau – approve 
Maureen Pomeroy – approve 
 
The meeting adjourned at 8:03pm 
 
Respectfully submitted, Katie Mahan ‐ Note Taker 


